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1.PLANLAMA ALANIN KONUMU

Planlama alani, Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin kuzeydogu
bolimiinde, Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi smirlar1 déhilinde
bulunmaktadir.

Planlama alani1 Bursa’ya 136 km, izmir’e 460 km, Antalya’ya 700 km, Ankara’ya 426
km uzakliktadir.

Harita 1. Planlama Alanmin Tiirkiye icindeki Konumu

Istanbul ili Anadolu Yakasi’'nda konumlanan Umraniye ilgesinin, dogusunda
Sancaktepe, batisinda Uskiidar, kuzeyinde Cekmekdy ve Beykoz, giineyinde ise Atasehir

ilceleri yer almaktadir.

Harita 2. Planlama Alaminin Istanbul Ili I¢erisindeki Konumu

L
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1.1.Planlama Alanmnin Cevre ve Ulasim Tliskileri

Planlama alani, Umraniye ilgesinin giineyinde Finanskent Mahallesi'nde yer
almaktadir. Finanskent Mahallesi’'nin komsu mahallelerini, Esenevler, Istiklal, Atakent,
Armaganevler. Site ve Camlik Mahalleleri olusturmaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde Fatih
Sultan Mehmet Kiiciik Sanayi Sitesi, Akyaka Park AVM, Canpark AVM, Umraniye Belediyesi,
Umraniye Egitim ve Arastirma Hastanesi, Istanbul 29 Mayis Universitesi, Buyaka AVM,
Meydan Istanbul AVM, giineyinde Ulker Spor ve Etkinlik Salonu, Watergarden AVM,
Palladium AVM, City’s Istanbul AVM, Istanbul Medeniyet Universitesi, Metropol Istanbul
AVM, Brandium AVM, dogusunda Dudullu Organize Sanayi Bolgesi, batisinda da Emaar
Square AVM bulunmaktadir. Giineyinde bulunan Anadolu Otoyolu, Kadikdy-Sabiha Gokgen
Havalimani Metro Hatti, D100 Karayolu, dogusunda bulunan Istanbul 2. Cevre Yolu, Bostanci-
Parseller Metro Hatt1, kuzeyinde bulunan Sile Yolu ve Uskiidar-Samandira Metro Hatt1 $nemli

ulagim baglantilarindandir.

Harita 3. Planlama Alamnin Cevre ve Ulagim Iliskileri

oy
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1.2. Planlama Alanimin Mevecut Durumu

Planlama alani, Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 3317 ada 23 parsel ve 3325 ada
1 numarali parseli kapsamaktadir.

23 numarali parselin tapu kaydinda belirtilen toplam ylizdlgiimii 6.593.56 m?'dir. Parsel,
Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Parsel iizerinde Finanskent Cami ve camiden bafimsiz
yapilar bulunmaktadir. Bu yapilar, Cumhurbagkanhg! Finans Ofisi ve TVF IFM Gayrimenkul
Insaat ve Yonetim Anonim Sirketi tarafindan kullaniimaktadir.

1 numarali parselin tapu kaydinda belirtilen toplam yiizdlgiimii 21 .093,68 m?'dir. Parsel,
Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Parsel {izerinde TURKCIMENTO Mesleki ve Teknik
Anadolu Lisesi binasi bulunmaktadir. T.C. Milli Egitim Bakanlhig, T.C. istanbul Valiligi 11
Milli Egitim Miidiirliigi ile TCMB arasinda 20.06.2007 tarih ve 07/18 say1 ile Devir Protokolii
imzalanmistir. 29 Nisan 2008 tarihinde ise temel atma toreni gerceklestirilmistir. 12 Arahk

2009 tarihinde acilis toreni yapilan lise 2010-2011 egitim-gretim yilinda faaliyete gegmistir.

Harita 4. Planlama Alami Uydu Goriintiisii
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Fotograf 1. Alan Fotografi
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Fotograf 4. Alan Fotografi
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2.DOGAL YAPI

2.1.Topografik Yapi
istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 3317 ada 23 parsel ve 3325 ada |
numarali parselde yapilacak olan plan degisikligi ¢alismasi kapsaminda planlama alanina

yonelik topografik yap: analizleri hazirlanmstir.

2.1.1.Egim Analizi
Planlama alaninda kuzeye dogru gidildikce egim degerleri artmakta olup bu degerler
%0-%17 arasinda degismektedir.

Harita 5. Egim Analizi
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2.1.2.Es Yiikselti Analizi
Planlama alaninda batiya dogru gidildikce yiikselti degerleri artmakta olup bu degerler

40-80 metre arasinda degismektedir.

Harita 6. Es Yiikselti Analizi

;‘;;.

GOSTERIMLER
LANLANA ALANI
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2.1.3.Baki Analizi

Planlama alaninda yonelis cesitlilik gostermektedir.

Harita 7. Bak: Analizi
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2.2.Jeolojik Yapi
2.2.1. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanlifinca 19.01.2010 tarihinde Istanbul
Mikrobolgeleme Projesi Anadolu Yakasi Raporu onaylanmistir. Planlama alani, Yerlesime
Uygunluk Haritasinda “Uygun Alan (UA)” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.

istanbul Mikrobdlgeleme Projesi Anadolu Yakasi Raporunda uygun alanlara iliskin
asagidaki aciklamalar yer almaktadir.

Uygun Alanlar (UA)

Yerlesime Uygunluk Haritalar’'nda “UA™ simgesiyle gsterilen alanlar ‘Yerlesime
Uygun Alanlar’ olarak tanimlanmustir.

Bu alanlarda genel olarak:

- Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocaténgel formasyonlari gibi sert mesozoyik ya da paleozoyik
tabakalarmn asir1 ayrismamig kesimleri bulunmaktadir,

- Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadar,

- Sivilagsma ve zemin bilyiitmesi riski bulunmamaktadir,

- Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,

- Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,

- Temel mithendisligi acisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

- Karstlasma, asir1 ayrismis ve zemin zelligi kazanmis kaya ortamlar, tag ve kum
ocaklari, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi problemlerle
karsilasilabilir. Bu nedenle;

-Uygulama 6ncesi parsel bazinda yapilacak calismalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim 6nerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar gbz dniine
alinarak yapilmalidir.

-Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirikli yapi olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlar
gbriilebilir. Bu durumlarda gerekli nlem projeleri hazirlanmalidir.

-Calisma alaninda kiregtag litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan kaplamalar
giz oniine alindiginda, bu ¢alismada tespit edilemeyen yerel karstlagma alanlari bulunabilir. Bu
gibi yerlerde gerekli énlemler alinmali ve tespit edilen sorunun &zelligine gbre uygun iksa

ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.

s M
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Yerlesime Uygunluk degerlendirmesine iligkin sonug ve oneriler agagidaki gibidir.
Uygun Alanlar (UA)

Yerlesime uygunluk haritasinda “UA” ile gbsterilen alanlar yerlesime uygunluk acisindan
herhangi bir dogal afet potansiyeli ve miihendislik problemi bulunmayan alanlardir. Fakat bu
alanlar icin, asagida belirtilen hususlarn dikkate alinmasi gerekmektedir.

i) Lokal olarak zemin durumlan (jeolojik, yumusak birim kalinhig, dagilimi ve yer alti
su seviyesi) degisebileceginden, yap: temelleri ve planlarini etkileyebilecektir. Bu
sebepten dolay: yerlesime uygunluk icin, mevcut verilerin incelenmesi veya zemin
etiitlerinin uygulanmasi uygun olacaktir.

ii) Yerlesime uygunluk agisindan kazi sirasinda, kazi sevlerinde duraysizliklara dikkat
edilmelidir. Meveut veri veya yapilacak ayrntili zemin etiitleri ile stabilite

sorunlarmin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Planlama alani sinirlar1 déhilinde kalmakta olan 3317 ada 23 numaral parsel ile 3325 ada

1 numaral: parsele iligkin yerlesime uygunluk haritalar1 Harita 8°de yer almaktadir.

Harita 8. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Durumu

LM
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10
2.2.2.Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanlifi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda hazirlanan
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” incelendiginde Marmara Bolgesi’nin yiiksek sismik risk
altinda olan bolgelerden oldugu goriilmektedir. Istanbul ili ve gevresi tektonik ozellikleri
degerlendirildiginde inceleme alaninda projelendirilecek yapilar i¢in 1. Derece Deprem

Bolgeleri’ne ait parametreler kullanilmas: 6nerilmektedir.

Harita 9. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

AFAD

0 e, ot ver ft Darurn Vommien Bisgaann i (AFAD) tarifiretan Useal Giaorar Aroginma Srogram (UOAP
Jaguan et UAP 1 s Teriie Hargonrt, Glncateetoar Suabhh AGIKLAMALAR K

Ot 1 el
KosoRiminedan it Dinke e———
et Tt
14 A ) TS WL

o, otk 5 3
it g kit v Gl s B ——

Bl ks AFAL Buagkaarii et witn. AFAD In ymsy)
s erpalbimand. daguran, bomimas yitynkan

Kaynak: AFAD

i



ISTANBUL L UMRANIYE ILGESI FINANSKENT MAHALLESI 3317 ADA 23 NUMARALI PARSEL ILE 3325 ADA 1 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1
2.3.1klim

istanbul il biitiiniiniin yer ald1§1 alanda, belirgin bir iklim tipi bulunmamaktadir. Cografi
konumu ve fiziki cografya dzellikleri nedeniyle ayni enlemde yer alan yerlesmelerin ikliminden
daha farkli iklim ozelliklerine sahiptir.

istanbul, subtropikal yiiksek basing kusag! ile soguk-lik b6lgenin algak basinglarinin ya
da karasal (nemsiz) alize riizgarlar ile denizsel (nemli ve yagish) bati riizgarlarinin simirindadir.
Yer kiirenin hareketleri ile yaz ve kis mevsimlerinde farkli iklim sartlar1 olusur.

Istanbul’da yil boyunca ii¢ hava tipi egemendir (Akdeniz, Karadeniz ve karasal iklim
tipleri). Bunlar kuzeyden ve giineyden sokulan hava tipleri ile sakin hava tipidir. Dogu ve bati
yonlii rlizgérlara bagli olan hava tipleri ise onemsizdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar yagish ve
soguk gecer. flkbahar mevsiminde 1lik ve nemli havalar agirliktayken, sonbaharda serin ve
nemli havalar hakimdir. Genel olarak kuzey ve giiney yonlii hava hareketleri baskin olmasina
karsin sakin ve riizgarsiz giinler de goktur.

Umraniye ilgesinde hem Karadeniz hem Akdeniz iklim ozellikleri gorilir. Kislar
Akdeniz bdlgesi gibi cephesel yagislarm etkisi altinda kalirken, yazlari Karadeniz’in etkisiyle
Akdeniz bolgesi kadar kurak gegmez. Yiikseltinin az olmasi yagis miktarinin fazla olmasim
engeller. Her ne kadar bogazdan gelen deniz ikliminden etkilense de Camlica tepelerinin

engellemesiyle karasal iklimin 6zellikleri de goriilebilmektedir.

Tablo 1. Istanbul ili Uzun Yillar i¢inde Gergeklesen En Yiiksek ve En Diisiik Sicakhk
Degerleri Tablosu (1950-2024)

ek

Sicaklik (°C)
En Diigiik

Sicaklik (°C)

-6.8 -9.0 =56 0,2 48 9.8 13.6 14,3 77 25 -1.5 4.2

GUNLUK TOPLAM EN YUKSEK

= : GUNLUK EN HIZL1 RUZGAR: 20,8 m/sn EN YUKSEK KAR: 41 ¢m
YAGIS MIKTARL: 136.1 mm

Kaynak: MGM
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Tablo 2. Istanbul Ili Uzun Yillar Icinde Gerceklesen Ortalama Degerler Tablosu (1950-
2024)

Ortalama Sicaklik (°C) 6.7 7.0 |85 | 129 17:6 222 24.7 24.7 2127|167 T 126 | 5.0

Ortalama En Yitksek Sicaklik (°C) 9.6 103 | 123 | 174 | 223 27,0 29,6 297 259 206 160 | 11.8
Ortalama En Disiik Sicaklik (°C) 42 42 55 | 93 | 135 18,0 20,5 20,8 17,6 |'13,7] 9.9 6.4
Ortalama Giineglenme Siiresi (saat) 0,5 0,3 0.6 0.8 0.7 0,7 0,7 08 0.6 04 0,2 0.6

Ortalama Yagish Gin Sayist 16,59 | 14,06 | 12,80 10,25 | 7.62 5.52 3,58 3,61 562 | 9,51 [ 11.48 | 1575

Aylik Toplam Yagg Mikiar: Ortalamasi (mm) 89,2 | 70.4 | 62,9 | 48,1 | 325 276 22,1 24.0 399 | 657 787 | 997

Kaynak: MGM

2.3.1.S1cakhk
Umraniye ilcesine ait yillik sicaklik degerleri incelendiginde yillik ortalama sicaklik
14,7 °C’dir. Agustos ay1 ortalama 24,5 °C ile yilin en sicak ay1 olup Ocak ay1 ise ortalama 3,7 °C

ile en diisiik sicaklik degerlerine sahiptir.

Grafik 1. Umraniye Ilgesi Sicakhik Degerleri

® 9
8 30
77 25
A& 20
58 13
50 10
a1 5
20— 02'03'04'05'05'*-‘7'“3""9‘“"“‘12

Kaynak: Climate-Data
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3.3.2.Yagis
Umraniye ilgesine ait yillik yagis degerleri incelendiginde 728 mm yagis almaktadir. En

yagish ay 107 mm ile Aralik ay1, en az yagish ay ise 24 mm ile Agustos ayidir.

Grafik 2. Umraniye flcesi Yagis Miktar
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Kaynak: Climate-Data
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3.DEMOGRAFI

Umraniye ilgesi, Istanbul ili genelinde niifus biyiikliigii bakimindan dordiincil sirada
olup, Anadolu Yakasi’nda bulunan ilgeler arasinda ise niifus buyiikligi bakimindan Pendik
ilgesinden sonra gelen en kalabalik ilgedir. 2024 yili TUIK verilerine gore Umraniye ilgesinin
toplam niifusu 727.819 kisidir. Umraniye ilgesi 35 mahalleden olusmaktadir. Finanskent
Mabhallesi, Umraniye ilgesinde en az niifusa sahip tigiincii ilgedir. Finanskent Mabhallesi’nin

niifusu ise 8.450 kisidir.

Grafik 3. Umraniye Ilgesi Son Bes Yil Kadin-Erkek Niifusu
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Kaynak: TUIK

Grafik 4. Umraniye Ilgesi Yas Grubu Dagilim
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Kaynak: TUIK
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TUIK verilerine gore Umraniye ilgesinde yasayan 6 yas ve iizeri niifusun egitim diizeyi
istatistikleri incelendiginde; okuma yazma bilmeyenlerin orani %2, okuma yazma bilen ancak
bir okul bitirmeyenlerin oran1 %8, ilkokul mezunlarinin orani %18, ilkégretim mezunlarinin
orani %3, ortaokul veya dengi meslek ortaokulu mezunlarinin orani %16, lise mezunlarinin
orani %26, {iniversite (yiiksekokul, lisans, yiiksek lisans, doktora) mezunlarinin orani %24,
ilgede egitim durumu bilinmeyenlerin oran1 %1°dir. flgede yasayan bireyler cogunlukla lise ve

iiniversite egitim diizeyine sahiptir.

Grafik 5. Umraniye Ilgesi Egitim Durumu Dagilim
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Kaynak: TUIK
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4 PLANLAMA ALANININ MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUMU
4.1.Ust Olcekli Planlar

Planlama alanina iliskin olugturulan plan kararlarinin, tist 8lgekli planlara uygun olmasi
adina, 13.02.2009 tarih ve 103 sayil istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar ile kabul
edilen, 15.06.2009 tarihinde Bilyiiksehir Belediye Bagkani tarafindan onaylanarak yiiriirliige
giren 1/100.000 5lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani incelenmistir.

15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin amaci, “Istanbul’a;
sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile 5zdeslesen, kentin ncelikle killtiir ve
turizm alanlarindaki istiinliiklerini 6n plana ¢ikartan, gevresel, ekonomik ve toplumsal
siirdiiriilebilirlik ilkelerini mekana yansitarak yasam kalitesini yiikselten, ckonomik yapisini
bilim ve teknolojiye dayaln ticaret ve hizmet agirhkl bir ekonomiye doniistiiren, etkin ve
katilimei bir kent ydnetimi/yonetisimi yapilandirmasinda, kurumsal ve mekansal planlarini
verimli bir ara¢ olarak kullanan kiiresel &lgekte giiclenmis bir kent statiisii kazandirmak.”
seklinde belirlenmistir.

Planlama alani, mer’i Cevre Diizeni Plani’nda, “Meskun Alan” ve “Birinci Derece
Merkez” lejantlarinda kalmaktadir. istanbul 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’na ait plan
aciklama raporunda Meskun Alan fonksiyonuna iligkin hiikiimler;

“Bu alanlar konut agirlikli meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet
edecek ticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yapi tesisleri ile kiiciik sanayi sitesi vb. kullanimlar
yer alabilir. Meskun alanlar igerisinde ilgili kurumlarca sagliksiz oldugu tespit edilen yerlerde,
yasam kalitesinin yiikseltilmesi igin yasal statlisiine, meveut kent dokusuna, yap: stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yagayanlarin sosyal
ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Meskun alanlardaki yogunluk dagilimi; projeksiyon niifusu, ilgili kurum ve
kuruluslarin gdriisleri goz oniine alinarak sehircilik ilke ve planlama esaslari dahilinde alt
5lcekli planlarda belirlenecektir.” seklindedir.

Birinci Derece Merkeze iligkin hitkiimlerde ise;

“Birinci Derece Merkeze iliskin hiikiimler ise; MIA ya baskiy: azaltacak birinci derece
merkezlerde; iist diizey hizmet fonksiyonlari; merkezi ig alanma gore daha kiiciik 6lgekli
firmalar, biirolar, is hanlari, magazalar, teshir mekanlar1 vb. ticaret ve hizmet fonksiyonlari;
sigorta acenteleri ve banka subeleri vb. finans fonksiyonlar ile konaklama tesisleri, eglence,
yeme-igme, sosyal, kiiltiirel, yénetim, egitim ve saglik tesisleri ile belediye hizmet alanlar1 gibi

teknik ve sosyal altyapi alanlar ve kiiltlir endiistrileri yer alabilecektir. Bu merkezlerde,

e H
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belirtilen fonksiyonlarla birlikte konut kullanimi da yer alabilir. Birinci derece merkez olarak
belirlenen Yenibosna Basin Aksi, Kartal ve Kozyatagi-Atasehir merkezleri alt 6lcekli planlarda

{ist diizey hizmet odakli merkez olarak planlanacaktir.” seklindedir.

Harita 10. 15.06.2009 Tasdik Tarihli 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Plani
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4.2Alt Olcekli Planlar

3317 ada 23 numaral parsel 19.06.2012 tasdik tarihli Istanbul Finans Merkezi Nazim
Imar Plani’nda ve 19.06.2012 tasdik tarihli Istanbul Finans Merkezi Uygulama Imar Plani’nda
“Dini Tesis Alan1” lejantinda kalmaktadir. Yapilasma sartlar1 “Emsal=1.50, H=Serbest”
seklindedir.

3325 ada 1 numarali parsel 19.06.2012 tasdik tarihli Istanbul Finans Merkezi Nazim
Imar Plani’nda ve 19.06.2012 tasdik tarihli Istanbul Finans Merkezi Uygulama Imar Plani’nda
“Ortadgretim Tesisleri Alan1” lejantinda kalmaktadir. Yapilasma sartlar1 “Briit Emsal=1.50,
H=Serbest” seklindedir.
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Harita 11. 1/5000 Olcekli Mer’i Nazim imar Plam
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5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

ikili dgretimin tamamen kaldirilarak tekli egitime gecisin desteklenmesi, okul dncesi
egitimin kademeli olarak zorunlu hale getirilmesi ve ozel eitime ihtiyac1 olan gocuklarin
egitime erigimlerinin desteklenmesine yonelik caligmalar kapsaminda ihtiyag duyulan okul
insaatlarinin, karsiiinda yiiklenicilere Hazine tasinmazlar1 verilerek arsa karsilig1 ingaat
yontemiyle yaptiriimasi amaclanarak 04 Subat 2019 tarihinde Milli Egitim Bakanlig1 ve Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig: arasinda Hazine Tasinmazlari Karsiligimda Okul
Yapilmasina [liskin Protokol (AKOY Protokolii) imzalanmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklizi Bakanhg Milli Emlak Genel Mildiirliigi,
27.12.2023 tarihli ve 8349851 sayili yazisinda Istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent
Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 3325 ada 1 numarali parseli kapsayan, tapu kaydinda
21.093,68 m? yiizdlgiimiine sahip taginmazin devredilmesi karsiliginda okul yaptirilmast ile
ilgili protokol diizenlenmesinde bir sakinca bulunmadigi ve bu konunun AKOY (Arsa Kargihgi
Okul Yapimi) Protokolii kapsaminda degerlendirilebilecegini belirtmistir.

istanbul genelinde dokuz farkl: ilgede 10 adet okul binasinin Tirkiye Varlik Fonu
istanbul Finans Merkezi Gayrimenkul insaat ve Yonetim A.S$. tarafindan yapilmasi kargiliginda
istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi sinirlart icerisinde bulunan Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olan 3325 ada 1 numarali parseli kapsayan, tapu kaydinda 21.093,68 m? olarak
belirtilen taginmazin yiiklenici kuruma devredilmesi hususu sdzlesme yapilmak suretiyle
belirlenmistir. Bu kapsamda hazirlanan sozlesmede, yerleri Milli Egitim Bakanliginca
belirlenen 10 adet okul insaatinin bedeli, yiiklenici kuruma devredilecek Hazine miilkiyetindeki
tasinmaza denk kabul edilmigtir. Istanbul ili Bagcilar, Bahgelievler, Sultangazi, Umraniye,
Kagithane, Cekmekoy, Pendik, Kiigiikcekmece ve Beykoz ilcelerinde okul yapilacagi
belirtilmistir.

75.03.2024 tarihinde ilgili idare olan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l
Mudirlagd, il Milli Egitim Mudirligi ve yiiklenici kurum olan Tirkiye Varlik Fonu Istanbul
Finans Merkezi Gayrimenkul Insaat ve Yonetim A.S. tarafindan Arsa Karsiligi Okul Yapim
Islerine Ait Sozlesme imzalanmistir. Bu karara istinaden 3325 ada 1 numarali parselde plan
degisikligi calismasi baglamistir. istanbul genelinde 10 adet okul yapilmast 0 bolgelerdeki
egitim alani ihtiyacini karsilayacak ve egitim altyapisinin giiclendirilmesine de katki
saglayacaktir.

Ust 6lcekli planlar ve meveut durum incelendiginde planlama alaninin, st diizey hizmet

fonksiyonlarinin yer aldigi istanbul Finans Merkezi Bolgesinde kaldigini gérmek miimkiindiir.

Sos o
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2023 yilinda Istanbul Finans Merkezi’nin agilmas ile birlikte Umraniye ilgesi birgok finansal
kurulusun genel merkezine de ev sahipligi S/apmaya baslamistir. Bu gelisme ile ilge Istanbul’da
finansal agidan dnemli bélgelerden biri haline gelmistir. stanbul metropoliinde her gegen giin
hizmet sektorii gelismeye devam etmektedir. [stanbul Finans Merkezi, glicli ulagim
baglantilarinin bulundugu, finans sektoriiniin yogunlastig1, ticari bir merkez niteligindedir.
istanbul Finans Merkezi biinyesinde pek ¢ok kurulusu bir arada bulundurmaktadir. Bu sebeple
bslgeye hizmet edecek nitelikte alanlarin yer almasi dnemlidir.

Plan degisikligine konu diger alan 3317 ada 23 numarali parseli kapsamaktadir. 23
numaral parsel, mer’i imar planinda “Dini Tesis Alani” olarak tanimlanmistir. 3317 ada 23
numarali miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait olan taginmaz incelendiginde iizerinde Finanskent
Cami ve camiden bagimsiz yapilar yer aldig1 goriilmektedir. Bahsedildigi {izere mer’i imar
planinda dini tesis alani olarak planlanan parsel, mevcut arazi kullanimi itibariyla yalnizea dini
tesis alani olarak degil farkli kullanimlara da hizmet etmektedir.

Parsel simrlan icerisinde Cumhurbaskanligi Finans Ofisi tarafindan yonetimi
gerceklestirilecek olan Tek Durak Biiro, itfaiye ve TVF [FM Gayrimenkul Insaat Ve Yonetim
Anonim Sirketi tarafindan yonetilecek olan siirekli egitim merkezi alanlar1 bulunmaktadir.
Ancak parselin fonksiyonu nedeniyle bu alanlar ilgili kurumlara tahsis edilememektedir.

Mer’i imar planinda parsel biitiiniinde tanimlanmis olan dini tesis alami fonksiyonu
yerine parselde plan degisikligi yapilarak cami ve bagimsiz yapilar nitelik olarak birbirinden
ayirilacak olup, bahsi gegen yapilarin bulundugu alan planda yeni fonksiyon kazanacaktir. Plan
degisikligi ile arazi kullanimi ve imar plani arasindaki farklilik ortadan kalkacaktir.

Tiim bu gerekgeler degerlendirildiginde 3325 ada 1 numaral parselin “Ortadgretim
Tesisleri Alani” fonksiyonundan “Ticaret-Turizm-Konut Alanr” ve “Park ve Yesil Alan”
fonksiyonuna alinmasi, 3317 ada 23 numaral parselin ise “Dini Tesis Alani” fonksiyonundan
“ipadet Alan” ve “Kamu Hizmet Alam” fonksiyonuna alinmasi igin plan degisikligine

gidilmistir.
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6.PLAN KARARLARI

21

Belirtilen gerekceler dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan

plan degisikligi teklifi ile 3325 ada I numarali parselin mer’i planindaki “Ortadgretim Tesisleri

Alan:” fonksiyonundan “Ticaret-Turizm-Konut Alani™ ve “Park ve Yesil Alan” fonksiyonuna

gecirilmesi dnerilmistir. 3317 ada 23 numarali parselin ise mer’i planindaki “Dini Tesis Alani™

fonksiyonundan “Kamu Hizmet Alani” ve “Ibadet Alan1” fonksiyonuna gegirilmesi

dnerilmistir.

Tablo 3. Meri ve Oneri Plan Alan Dagilim Tablosu

MERIi iMAR PLANI . ONERI IMAR PLANI ..
PLAN FONKSIYONU | ALAN BUYUKLUGU YU,,ZDE ALAN BUYUKLUGU YUOZD &
2 (%) 2 (%)
(m?) (m)
Ortadgretim Tesisleri Alam 21125,69 72 0 0
Dini Tesis Alani (Ibadet 659352 23 166310 6
Alani)
Ticaret-Turizm-Konut Alani 0 0 16096,06 55
Kamu Hizmet Alan 0 0 4930,42 17
Park ve Yesil Alan 0 0 5018,72 17
Yol 1538,1 5 1549.01 5
TOPLAM 29257,31 100 29257,31 100
Oneri planda Ticaret-Turizm-Konut Alanmnin biiyiikligi 16096,06 m?*dir. Planlama

alaninda niifusun 459 kisi olacagi 6ngoriilmektedir.

Tablo 4. ilave Niifusa Iliskin Ayrilan Sosyal Donat1 Alanlar

Teklif Plan ile getirilen ilave niifus

459 Kisi

Ilave niifusa iliskin ayrilan sosyal donati alanlar

Kullanim kararlari Alan biiyiikliigi Kisi basina disen m?
Tlkokul
Ortaokul
Lise
Saghk
Park 5018,72 10,93
Dini tesis 1663,10 3,62
Yol ve Otopark 1549,01 3,37
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Harita 13. 1/5000 Olcekli Nazim Tmar Plam Degisikligi
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